
ДОГОВОР № Л 32/2-_______
участия в долевом строительстве
г. Кемерово                                                                                                  «___» ___ 2019 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Финансы и недвижимость-Инвест», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Мелина Александра Геннадьевича,  действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
_______________________________________, ____________ года рождения, паспорт:_______________, выдан: _______________________________________года, зарегистрирована по адресу:___________________________________________________, именуемая_____________________________________, именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, 

совместно именуемые также как «Стороны», а по отдельности – «Сторона», заключили настоящий Договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
1.1. Дом - Многоквартирный односекционный панельный жилой дом (основные характеристики объекта: количество квартир – 90, этажность – 16 этажей (включая жилые этажи -15; технический чердак- 1, техническое подполье), площадь жилого здания – 6 276, 00 кв.м.; наружные стены - из сборных железобетонных панелей толщиной 160 мм из бетона класса В15 F50, перекрытия – из сборных железобетонных панелей толщиной 160 мм из бетона класса В15 F50; класс энергоэффективности – «В+»; класс сейсмостойкости –6 балов), строительство которого ведет Застройщик с привлечением денежных средств Участника долевого строительства по адресу: Кемеровская область, город Кемерово, Ленинский район, проспект Ленинградский, 32/2 (Первая очередь).
1.2. Объект долевого строительства – жилое помещение, входящие в состав Дома и подлежащие передаче Участнику долевого строительства после уплаты Участником цены договора и получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома, а также доли в праве общей долевой собственности на общее имущество объекта недвижимости.
Передаваемый объект долевого строительства (Объект, Квартира): 

- предварительный номер квартиры - __;

- количество комнат - __;

- этаж - ___; 

подъезд - ___
- общая проектная площадь (без учета лоджии) – 35,20 кв.м.;

- площадь лоджии - 3,5 кв. м (с пониж. коэф. 1,80 кв.м.); 
- площадь комнат и помещений вспомогательного пользования  в жилом помещении, указаны в Приложении № 1 к настоящему договору.
Техническое состояние на момент сдачи указано в Паспорте отделочных работ Объекта долевого строительства (Приложение № 2 к Договору). Указанный перечень отделочных работ, выполняемых Застройщиком, является исчерпывающим.
1.3. Адрес, номер, иные характеристики Дома и Объекта долевого участия могут уточняться после окончания строительства Дома, согласно данным кадастрового учета Дома.

1.4. Помимо вышеуказанной квартиры Участник долевого строительства приобретает  право  общей  долевой  собственности на  места общего пользования,  расположенные  в  жилом доме, а  именно: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технический подвал: водомерный узел, тепловой пункт, электрощитовая, приточная венткамера, кладовая уборочного инвентаря, помещение узлов учета, помещение пожарных насосов, с двумя отдельными входами и лестничными маршами, крыша, ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения; земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке).
1.4.1. Общая площадь помещений, приобретаемых в собственность, определяет  пропорционально долю каждого собственника в общем имуществе жилого дома, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Квартиру.  Фактическая доля будет определена после изготовления технического паспорта Дома. Государственная регистрация права собственности на Квартиру одновременно является регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество.
1.5. Третьи лица - любые физические и юридические лица, не являющиеся Сторонами Договора.

1.6. Федеральный закон об участии в долевом строительстве - Федеральный закон от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ».
2. ЮРИДИЧЕСКИЕ ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА 

И ГАРАНТИИ ЗАСТРОЙЩИКА
2.1. При заключении Договора Застройщик предоставляет Участнику долевого строительства следующие гарантии:

2.1.1. Все необходимые для заключения и исполнения Договора лицензии, разрешения и/или иные документы и/или договоры от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.

2.1.2.   Застройщик располагает всеми необходимыми юридически действительными правами и полномочиями, разрешениями и документами, а именно:

- разрешением на строительство (Разрешение на строительство № 42-305-158-2017 от 24.04.2017г., выдано  Администрацией города Кемерово);
- оформленным в соответствии с действующим законодательством РФ правом собственности Застройщика на земельный участок, предоставленный для строительства Дома (Кадастровый номер земельного участка 42:24:0201012:10557; категория земель: Земли населенных пунктов; разрешенное использование: Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), Объекты гаражного назначения; Договор купли-продажи недвижимого имущества от 27.05.2015 г., Договор купли-продажи недвижимого имущества от 28.05.2015 г., право собственности зарегистрировано 25.12.2018 г. в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Кемеровской области, запись регистрации № 42:24:0201012:10557-42/001/2018-2;

- иными документами, которые могут быть представлены для ознакомления Участнику долевого строительства.
2.1.3. Проектная декларация опубликовывается Застройщиком в соответствии с законодательством РФ.
Застройщик обеспечивает свободный доступ к информации (раскрывает информацию), предусмотренной Федеральным законом об участии в долевом строительстве, путем размещения ее в единой информационной системе жилищного строительства.
2.2. Застройщик гарантирует отсутствие обременения какими-либо правами третьих лиц Объекта долевого строительства на дату подписания Договора участия в долевом строительстве.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
3.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Дом и после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию Дома передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Дома. 

3.2. Право собственности на Объект долевого строительства возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством РФ порядке. Право собственности 
на Объект долевого строительства будет оформляться силами и за счёт Участника долевого строительства.

3.3. Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства после окончания работ по строительству  Жилого  дома,  получения разрешения   на   ввод   Жилого   дома   в эксплуатацию (1 этапа),  в срок не позднее 4 квартала 2020 года. Срок сдачи Жилого дома в эксплуатацию – 30 апреля 2020 года. Застройщик вправе исполнить свои обязательства по передаче Квартиры досрочно.
4. ЦЕНА ДОГОВОРА
4.1. Цена договора определяется как сумма денежных средств, подлежащих уплате Застройщику Участником долевого строительства для строительства Объекта долевого строительства, и составляет _____________ (_______________) рублей. 

4.2. В Цену Договора, указанную в п. 4.1., включается сумма денежных средств 
на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства и сумма денежных средств на оплату услуг Застройщика. При этом сумма вознаграждения Застройщика определяется как разница между Ценой Договора и фактически осуществленными расходами на проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства.

4.3. Неоплаченная часть Цены договора может быть изменена по письменному соглашению сторон, а также в случаях, указанных в п.п.4.4., 4.5., 4.6. настоящего договора.
4.4. Застройщик определяет общую площадь Объекта долевого строительства согласно проекту по внутреннему контуру стен. По окончанию строительства размеры общей площади, указанные в договоре, могут отличаться от размеров, полученных в результате замеров специализированной организацией по осуществлению государственного технического учёта и технической инвентаризации. В связи с этим, стороны пришли к соглашению о том, что не будут иметь друг к другу никаких претензий, если общая площадь, полученная в результате обмеров данной организацией, будет отличаться от общей площади указанной в настоящем договоре в размере не более пяти процентов от указанной площади и цена договора в этом случае изменению не подлежит.
4.5. Если в результате замера, фактическая площадь Объекта превысит проектную площадь Объекта, указанную в п.1.2. настоящего договора, более чем на пять процентов, то Застройщик письменно уведомляет о проведении окончательных расчетов, в связи с изменением цены настоящего договора, путем увеличения цены договора на сумму, определяемую, как произведение указанной в п. 4.7. настоящего договора расчетной цены одного квадратного метра на разницу между фактической площадью Объекта и  проектной площадью Объекта, указанной в п.1.2. настоящего договора, а  Участник долевого строительства обязуется произвести оплату соответствующей суммы на расчетный счет Застройщика в срок, указанный в уведомлении. Оплата должна быть произведена не позднее, чем за 15 рабочих дней до подписания  передаточного акта долевого строительства.

4.6. Если в результате замера, фактическая площадь Объекта окажется меньше проектной площади Объекта, указанной в п.1.2. настоящего договора, более чем на пять процентов, то Застройщик письменно уведомляет о проведении окончательных расчетов в связи с изменением цены настоящего договора путем уменьшения цены договора на сумму, определяемую как произведение указанной в п. 4.7. настоящего договора расчетной цены одного квадратного метра на разницу между фактической площадью Объекта и  проектной площадью Объекта, указанной в п.1.2. настоящего договора, а Застройщик осуществляет возврат соответствующей суммы в течение  15 рабочих дней со дня получения в оригинале письменного заявления (с указанием реквизитов для перечисления) от Участника долевого строительства.

4.7. Расчетная цена одного квадратного метра Объекта долевого строительства, применяется исключительно для проведения взаиморасчетов в соответствии с п.4.5., 4.6. настоящего договора и производится путем деления цены договора и  проектной площади Объекта, указанной в п. 1.2. настоящего договора.
4.8. В Цену Договора не включаются следующие расходы, которые Участник долевого строительства обязан нести самостоятельно в рамках соответствующих взаимоотношений 
с третьими лицами:

- плата за осуществление технического надзора за ходом ведения специальных 
и отделочных работ (в случае проведения таких работ силами Участника долевого строительства или привлеченных им третьих лиц до ввода Объекта в эксплуатацию);

- плата за изготовление документов технического учета, в том числе за оформление технических паспорта Объекта долевого строительства, кадастрового паспорта Объекта долевого строительства и иных документов, которые в соответствии с законом необходимы для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства. Тарифы за выдачу указанных документов устанавливаются уполномоченным органом по технической инвентаризации.
5. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
5.1. Участник долевого строительства перечисляет денежные средства в сумме, указанной в п. 4.1. Договора, на расчетный счет Застройщика, открытый в уполномоченном банке, или уплачивает указанную сумму иным, не запрещенным законом и согласованным Сторонами способом, в следующем порядке:

- ___________ (__________________) рублей – в срок по _______ 20___ года.

5.2. Факт оплаты Участником долевого строительства стоимости Объекта долевого строительства в форме перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика будет подтверждаться выпиской банка с расчетного счета Застройщика, подтверждающей поступление денежных средств. Факт оплаты Участником долевого строительства стоимости Объекта долевого строительства при иной форме оплаты подтверждается датой соответствующего документа (акта приема-передачи векселей, приходного ордера и т.п.).

Днем исполнения обязанности Участника долевого строительства по оплате всей стоимости Объекта долевого строительства признается день поступления Застройщику последнего платежа согласно графику платежей, за исключением случаев, указанных в п.п. 4.5., 4.6. настоящего договора.
6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА
6.1. Застройщик обязуется:

6.1.1. обеспечить строительство Дома (включая Объект долевого строительства в нем) и выполнение  с привлечением третьих лиц всех работ по строительству Дома в полном объеме и по благоустройству территории домовладения, включая все работы, предусмотренные проектной документацией, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для сооружения Дома (включая Объект долевого строительства в нем) и для его ввода в эксплуатацию в установленном законодательством РФ порядке;

6.1.2. сообщать Участнику долевого строительства по его требованию о ходе выполнения работ по строительству Дома и Объекта долевого строительства в нем;

6.1.3. направить письменное сообщение о завершении строительства Дома и Объекта долевого строительства в нем и о готовности Объекта долевого строительства к передаче с указанием  даты и времени, не позднее 1-го месяца до наступления срока передачи Объекта долевого строительства. 

6.1.4. после исполнения своих обязательств Участником долевого строительства по уплате взносов, а также проведения окончательных расчетов в случае изменения цены настоящего договора, согласно п.п 4.5., 4.6. настоящего договора, передать Участнику долевого строительства по передаточному акту оплаченный Объект долевого строительства, отвечающий проектным параметрам и характеристикам, согласно п. 1.2. Договора, не позднее срока, указанного в пункте 3.3. Договора. К передаточному акту Объекта долевого строительства прилагается инструкция по эксплуатации Объекта долевого строительства, которая является неотъемлемой частью передаточного акта.
6.1.5. в случае если строительство Дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее, чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложения об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. Изменение срока оформляется дополнительным соглашением к Договору.

1.6. использовать денежные средства, полученные от Участника долевого строительства, исключительно по целевому назначению, указанному в п. 4.2. Договора;

6.1.7. одновременно с передаточным актом передать Участнику долевого строительства все документы, необходимые для регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

6.2. Застройщик вправе:

6.2.1. расторгнуть Договор в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

6.3. Обязательства Застройщика по передаче Объекта долевого строительства в собственность Участнику долевого строительства считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства в собственность Участника долевого строительства.
7. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
7.1. Участник долевого строительства обязуется:

7.1.1. своевременно уплачивать денежные средства в инвестирование строительства 
в размерах и порядке, установленных п. 4.1, 5.1. Договора;

7.1.2. принять Объект долевого строительства в течение 7 (семи) рабочих дней с момента указанного в сообщении Застройщика о завершении  строительства Дома и готовности  Объекта долевого строительства к передаче, согласно п. 6.1.3. Договора, и подписать передаточный акт, при отсутствии претензий к Объекту долевого строительства. В случае невозможности  Участника долевого строительства по объективным причинам явиться в назначенное Застройщиком время для принятия  Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства должен направить Застройщику заявление (в письменном виде) с просьбой перенести дату приемки  Объекта долевого строительства, с указанием причины невозможности принятия  Объекта долевого строительства, после чего согласовать конкретный временной период приемки Объекта долевого строительства.
7.1.3. уведомить Застройщика о заключении договора об уступке прав и переводе долга в отношении Объекта долевого строительства;
7.1.4. нести ответственность за качество работ, выполняемых на Объекте долевого строительства собственными силами, соответствие их требованиям СНиП и техники безопасности, а также за ущерб, нанесенный третьим лицам в процессе производства работ 
и дальнейшей эксплуатации Объекта долевого строительства.

7.1.5. оплачивать коммунальные услуги, а также содержание и техническое обслуживание Дома и Объекта долевого строительства, с момента передачи Объекта долевого строительства по передаточному акту  в собственность.

7.1.6. с момента передачи Объекта долевого строительства по передаточному акту  в собственность, нести  риск случайной гибели или  случайного повреждения Объекта долевого строительства, а также нести другие обязанности, связанные с пользованием жилыми помещениями в многоквартирном жилом доме, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

7.1.7. после подписания передаточного акта в собственность, самостоятельно и  за свой счет оформить техническую документацию,  кадастровый паспорт на Объект долевого строительства, осуществить государственную регистрацию права собственности на переданный Объект долевого строительства в Управлении Федеральной регистрационной службы кадастра и  картографии по Кемеровской области. Расходы по государственной регистрации настоящего договора и права собственности Участника долевого строительства  на Объект долевого строительства в цену настоящего  договора не включаются.
7.1.8. присутствовать на всех мероприятиях, требующих его личного участия (либо представителя, уполномоченного нотариальной доверенностью, представлять его интересы) и подписывать все необходимые документы, требующиеся для оформления права собственности на Объект долевого строительства.
7.2. Участник долевого строительства вправе:

7.2.1. передать свои права и обязанности по Договору третьим лицам с момента государственной регистрации Договора и до момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства в собственность Участника долевого строительства, при условии соблюдения п. 7.1.3. Договора и последующего надлежащего письменного уведомления Застройщика;

7.2.2. расторгнуть Договор в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством;

7.2.3. получить часть денежных средств, вырученных от реализации заложенного имущества, после удержания сумм, необходимых для покрытия расходов в связи 
с обращением взыскания на такое имущество и его реализацией, в порядке, установленном статьей 13 Федерального закона об участии в долевом строительстве.

7.3. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными 
с момента уплаты в полном объеме денежных средств, указанных в п. 4.1. Договора,  а также проведения окончательных расчетов, в случае изменения цены настоящего договора, согласно п.п 4.5., 4.6. настоящего договора, и подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства в собственность Участника долевого строительства.
8. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ГАРАНТИЯ КАЧЕСТВА
8.1. Качество Объекта долевого строительства, который будет передан Застройщиком Участнику долевого строительства по Договору, должно соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

8.2. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящих в их состав, составляет 5 (пять) лет и исчисляется со дня подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. 

8.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

8.4. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
9. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ
9.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (Залогодателя) по настоящему Договору с момента его государственной регистрации у Участника долевого строительства (залогодержателя) считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства Объекта долевого строительства земельный участок, принадлежащий Застройщику на праве собственности на указанный земельный участок, и строящийся на этом земельном участке  Дом.

9.2. При этом Участник долевого строительства не возражает против передачи предмета залога в залог по обязательствам перед остальными Участниками долевого строительства Дома.

9.3. Обеспечением исполнения обязательств Застройщика с момента подписания настоящего Договора в отношении жилого помещения являются:

Залог земельного участка в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона № 214 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Застройщик уплачивает обязательные отчисления (взносы) в компенсационный фонд в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 2017 года № 218-ФЗ «О публично-правовой компании по защите прав граждан – участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации.
10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И УСЛОВИЯ ДОСРОЧНОГО РАСТОРЖЕНИЯ.
10.1. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным 
с момента такой регистрации.

10.2. Действие Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных Договором, и полного расчета между Сторонами.

10.3.1. По требованию Участника долевого строительства Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:

- прекращения или приостановления строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит Объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;

- существенного изменения проектной документации строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит Объект долевого строительства, в том числе существенного изменения размера объекта долевого строительства, которое может быть установлено в договоре в размере не более пяти процентов от указанной площади;
- изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости;

- в иных установленных федеральных законом или договором случаях.

10.3.2. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае:

1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на два месяца;

2) если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) соответствующих проектной документации, требований технических регламентов (СНиП, ГОСТ и т.п.), градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, приведшими к ухудшению качества такого Объекта, или с иными недостатками, которые делают их непригоднымы для предусмотренного договором использования;

3) существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

4) нарушения Застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 3 статьи 15.1 Федерального закона об участии в долевом строительстве;

5) в иных установленных федеральным законом или договором случаях.

10.3.3. В случае расторжения договора по данным основаниям, Застройщик в течение 10 (десяти) рабочих дней, со дня расторжения договора, обязан возвратить Участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет Цены договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства. Если Участником долевого строительства является гражданин, указанные проценты уплачиваются Застройщиком в двойном размере. 

10.4.  В случае наличия оснований для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора, предусмотренных частями 4 и 5 статьи 5 Федерального закона об участии в долевом строительстве, застройщик вправе расторгнуть договор не ранее, чем через тридцать дней после направления в письменной форме участнику долевого строительства в порядке, предусмотренном частью 4 статьи 8 Федерального закона об участии в долевом строительстве, предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении участником долевого строительства такого требования и при наличии у застройщика сведений о получении участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу, застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в соответствии с частью 4 статья 9 Федерального закона об участии в долевом строительстве.
10.5. Возврат денежных средств Участнику долевого строительства в случае расторжения Договора участия в долевом строительстве, независимо от причин, осуществляется путем перечисления их на счет Участника долевого строительства. 

В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора по основаниям, предусмотренным частями 4 и 5 статьи 5 Федерального закона об участии в долевом строительстве, Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены договора, в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня его расторжения. Если в указанный срок Участник долевого строительства не обратился к  Застройщику за получением денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства в счет цены договора, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить эти денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Участнику долевого строительства.

10.6. В случае уступки прав требования по Договору участия в долевом строительстве, такая уступка совершается согласно требованиям действующего законодательства Российской Федерации (подлежит государственной регистрации).

10.7. Договор может быть изменен или досрочно расторгнут по взаимному согласию Сторон.
11. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
11.1. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

11.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. Срок для рассмотрения претензий – 10 (десять) рабочих дней с момента их получения.

11.3. В случае не достижения согласия в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами подведомственности и подсудности.
12. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
12.1. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Сумма неустойки (пени) не входит в цену договора.

12.2. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства объекта долевого строительства, Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, указанные проценты уплачиваются Застройщиком в двойном размере.
12.3. За нарушение срока устранения недостатков (дефектов) объекта долевого строительства, предусмотренного ч. 6 ст.7 Федерального закона об участии в долевом строительстве, Застройщик уплачивает гражданину - участнику долевого строительства, приобретающему жилое помещение для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, за каждый день просрочки неустойку (пеню) в размере, определяемом п. 1 ст. 23 Закона Российской Федерации от 7 февраля 1992 года N 2300-1 "О защите прав потребителей". Если недостаток (дефект) указанного жилого помещения, являющегося объектом долевого строительства, не является основанием для признания такого жилого помещения непригодным для проживания, размер неустойки (пени) рассчитывается как процент, установленный п. 1 ст. 23 Закона Российской Федерации от 7 февраля 1992 года N 2300-1 "О защите прав потребителей", от стоимости расходов, необходимых для устранения такого недостатка (дефекта).
13. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
13.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Дома, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

13.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента изменения извещать друг друга заказным письмом с уведомлением.

13.3. Все изменения и дополнения к Договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью Договора и подлежат государственной регистрации.
13.4.  Подписанием настоящего Договора, Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на осуществление обработки всех персональных данных, как указанных в Договоре, так и в предоставленных им документах, то есть на выполнение совокупности действий (операций), совершаемых Застройщиком с использованием средств автоматизации либо без их использования с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных (п.3. ст.3 Закона РФ «О персональных данных»).
При этом, с целью обеспечения защиты прав и свобод человека и гражданина при обработке его персональных данных, в том числе защиты прав на неприкосновенность частной жизни, личную и семейную тайну, каждая из сторон обязуется соблюдать требования законодательства Российской Федерации, регулирующего обработку персональных данных.
13.5. Договор составлен в 3-х экземплярах, по одному для каждой из Сторон,  один - для органа, осуществляющего государственную регистрацию. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.
Приложения:
1. Приложение № 1 – План объекта.

2. Приложение № 2 – Паспорт отделочных работ Объекта долевого строительства. 

3. Приложение № 3 – План этажа объекта.
14. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Застройщик:          


ООО  «Финансы и недвижимость-Инвест» 
Юр. адрес: 650000, г. Кемерово, ул. Красноармейская, д.105, офис 22

ИНН/КПП 4205122409/420501001, 

ОГРН 1074205001760

р/с № 40702810826000023529 (для контроля расходования средств застройщика 214ФЗ)
в ПАО «Сбербанк России»
Юридический адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19
Наименование дополнительного офиса: Кемеровское отделение №8615 ПАО Сбербанк 

Адрес размещения офиса: 650000, г. Кемерово пр. Октябрьский, 53
ИНН 7707083893/КПП 420502002

БИК: 043207612

Наименование банка: Кемеровское отделение № 8615 ПАО Сбербанк г. Кемерово

Корр. счет: 30101810200000000612.
Телефон, факс 8 (3842)ф.75-15-66, 36-27-75

 (Р/с для разрешения на строительство № 42-305-158-2017 от 24.04.2017г.
Многоквартирный многоэтажный  жилой дом   по адресу: 

г. Кемерово, проспект Ленинградский, 

32/2 (Первая очередь))                                                                  ______________/Мелин А.Г./                       
Участник долевого строительства:
Ф.И.О.
___________ года рождения

паспорт: ________________

выдан: _____________ года

зарегистрирована: ________                                                ______________/_________./

Приложение № 1 к Договору № Л 32/2-_____ 

участия в долевом строительстве

от «__» _____ 2019 года

ПЛАН ОБЪЕКТА 
Квартира № ___ (общая площадь –____кв.м.)

Назначение – жилое помещение

Подъезд – __
Этаж – __
Количество комнат – __
Общая комната (площадь ___ кв. м);

Кухня (площадь ___ кв. м);

- ванная (площадь ___ кв. м);

- передняя (площадь  ___ кв. м);

- лоджия (площадь __ кв. м (с пониж. коэф. __ кв.м.) )
Застройщик:

    

                                  Участник долевого строительства:

_________________



                       _________________ 
Приложение № 2 к Договору № Л 32/2-____
участия в долевом строительстве

от «__» ___ 2019 года

Паспорт отделочных  работ Объекта долевого строительства

Объект передается под самоотделку с выполненными по проекту следующими видами работ:
1. КВАРТИРЫ (под самоотделку)
Окна: оконные блоки пластиковые в комплекте с подоконной доской, 2-х – камерный стеклопакет, 3-х – камерный профиль (по проекту).
Лоджии: раздвижные остекленные конструкции из алюминиевого профиля, пластиковые двери с порогом, отделка наружней поверхности стен лоджии выполняется из металлосайдинга с утеплением, без стяжки пола (по проекту);
Входная дверь: металлическая с одним замком и ручкой;
Внутриквартирные перегородки: установлены по проекту.
Пол: жилые комнаты, коридоры, прихожие, кухни: основание под покрытие (стяжка);

ванные комнаты, санузлы – гидроизоляция, стяжка (по проекту).
Потолок: заделка швов между плитами перекрытия и в местах сопряжения со стенами и перегородками по всем помещениям.
Отопление: разведено с установленными аллюминевыми радиаторами с терморегуляторами (по проекту).
Холодное и горячее водоснабжение: внутренняя разводка из стальных оцинкованных труб, установливаются полотенцесушители и водосчетчики.
Канализация: внутренняя разводка из полиэтиленовых труб. 
Электромонтажные работы: внутренняя разводка электропроводки с установленным счетчиком и автоматическим выключателем, без установки фурнитуры.

Выполняются работы по пожарной сигнализации (по проекту).

Телефонизация и интернет предусмотрены.
2. МЕСТА ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ:
В жилом доме выполняется теплый чердак.

Монтируются два пассажирских лифта: грузоподъемностью 400 кг, 630 кг с шириной кабины 2100 мм. 

Выполняются работы по пожарной сигнализации и оповещению (по проекту).
Пол: керамическая плитка с выполнением плинтуса.
Стены: водоэмульсионная окраска с колером.
Потолок: водоэмульсионная окраска.
3. ТАМБУРЫ:
Дверь входная в подъезд: металлическая с ручкой.
Освещение: по проекту.
Ограждение лестниц: металлическое (с деревянным поручнем).
4. ФАСАД
Утепленный вентилируемый фасад с облицовкой керамогранитом.
Застройщик:

    

                                  Участник долевого строительства:

_________________



                       _________________ 
Приложение № 3 к Договору № Л 32/2-_____
участия в долевом строительстве

от «__» ___  2019 года

ПЛАН ЭТАЖА ОБЪЕКТА:
Застройщик:

    

                                 Участник долевого строительства:
_________________

   
                     _____________________ 
