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Д О Г О В О Р № 
об участии в долевом строительстве 
г. Кемерово              
                                                                                        «___» ________________ 2024 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «СД-Проектируемый», в лице Старостина Олега Владимировича, действующего на основании Доверенности от 18.07.2024 г., зарегистрированной в реестре за № 54/17-н/54-2024-7-371, удостоверенной Ваиной Людмилой Сергеевной, нотариусом нотариального округа города Новосибирска, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и 
__________________, именуем___ в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, а совместно именуемые «Стороны», в соответствии с действующим Федеральным законом Российской Федерации от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее - Федеральный закон №214-ФЗ), заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора 

1.1.  Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) объект: «Многоэтажный многоквартирный жилой дом с подземной автостоянкой на Московском проспекте, 23а в Ленинском районе г. Кемерово» на земельном участке с кадастровым номером 42:24:0201008:226 (далее  – Жилой дом), и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта передать в собственность Участнику долевого строительства  объект долевого строительства, указанный в п. 1.6 Договора, а Участник долевого строительства обязуется оплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства в порядке и в сроки, предусмотренные Договором, при наличии разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию. 
Планируемый срок ввода в эксплуатацию - не позднее 3 квартала 2026 года.

Срок передачи Участникам долевого строительства - не позднее 1 квартала 2027 года.

1.2. Застройщик вправе досрочно исполнить обязательства по передаче Объекта долевого строительства, а также досрочно ввести в эксплуатацию Жилой дом, указанный в п. 1.1 настоящего договора.

1.3. Земельный участок площадью 4725 кв.м для строительства Жилого дома принадлежит Застройщику на праве собственности, номер регистрации права в ЕГРН 42:24:0201008:226-42/078/2023-27 от 29.06.2023 г.
1.4. Строительство Жилого дома осуществляется на основании проектной документации, утвержденной в установленном порядке в соответствии с действующими строительными нормами и правилами,  согласно Разрешения на строительство № 42-24-37-2024 от 04.07.2024 г., выданного Администрацией города Кемерово, проектной декларации, опубликованной на сайте Застройщика по адресу: https://sdgroupe.ru/ и официальном сайте по раскрытию информации Застройщика: https://наш.дом.рф/сервисы/каталог-новостроек/объект/61123.

Участник долевого строительства ознакомлен с проектной декларацией, опубликованной в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.

1.5. Основные характеристики Жилого дома, подлежащие определению в Договоре в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ: 
· вид – здание,

· назначение – многоквартирный дом,

· количество этажей – 17
· общая площадь – 15 986,99 кв.м.

· материал наружных стен цокольного этажа - монолитные железобетонные, с первого этажа - монолитный каркас с кирпичным заполнением,

· материал поэтажных перекрытий - монолитные железобетонные,

· класс энергоэффективности – В,

· класс сейсмостойкости - 6 баллов.
Почтовый адрес Жилому дому присваивается после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию.

1.6. Объект долевого строительства –  машино-место № ___, условный номер в проектной декларации ____, общей проектной площадью ___ кв.м, расположенное на отм. __________, в границах согласно Плана (Приложение № 1) к настоящему договору (далее по тексту машино-место, Объект долевого строительства), а также имущество, которое в соответствии со ст. 36 Жилищного кодекса РФ будет принадлежать собственникам помещений на праве общей долевой собственности после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, строящегося с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.
1.7. Общая проектная площадь и номер машино-места являются условными и подлежат уточнению после выдачи кадастровым инженером технического плана и технического паспорта на Жилой дом.

Общая фактическая площадь Объекта долевого строительства определяется на основании данных технического плана. 

Общая площадь Объекта долевого строительства может незначительно отличаться от окончательной площади Объекта долевого строительства. Сторонами допускается отклонение окончательной общей площади Объекта долевого строительства от проектной общей площади Объекта долевого строительства (как в большую, так и в меньшую сторону) не более, чем на 4,9%. Изменение общей площади Объекта долевого строительства в указанных пределах не является нарушением условий настоящего договора со стороны Застройщика, возврат денежных средств Участнику долевого строительства (и доплата Застройщику) не производится.

1.8.
Объект долевого строительства (машино-место) подлежит передаче Участнику долевого строительства в следующем техническом состоянии: машино-место выделено в помещении подземной автостоянки окрасочной разметкой по полу краской по периметру парковочного места. Полы промышленные бетонные с упрочненным поверхностным слоем. Потолки монолитные железобетонные без отделки. Наружные стены в подземной автостоянке без отделки. Внутренние стены и перегородки без отделки. Подземная автостоянка неотапливаемая. Выполнены следующие виды работ: электрическое освещение согласно норм, система общеобменной и противодымной вентиляции, система пожаротушения, пожарной сигнализации и оповещения о пожаре, система дренажной канализации. Выгораживать машино-места стационарными перегородками запрещается.

Жилой дом обеспечивается инженерными сетями водоснабжения, канализации, электроснабжения, отопления, вентиляции и связи, грузопассажирскими лифтами.
1.9. Условием привлечения денежных средств Участников долевого строительства для долевого строительства Жилого дома, указанного в п. 1.1 настоящего договора, является размещение денежных средств Участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона №214-ФЗ.

2. Цена договора и порядок оплаты

2.1. Цена договора (долевой взнос) – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства Застройщику в рамках целевого финансирования для строительства (создания) Объекта долевого строительства. 

2.2. Расчетная стоимость долевого взноса составляет __(__) рублей и определяется исходя из площади машино-места и части общего имущества согласно п.1.6. настоящего Договора. 

Оплата стоимости Объекта долевого строительства Участником долевого строительства производится за счет собственных денежных средств в размере __(__) рублей в течении 3 (Трех) рабочих дней с момента государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Кемеровской области-Кузбассу.

2.3. Обязанность Участника долевого строительства по уплате обусловленной договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в ПАО Сбербанк эскроу-счет.

2.4.  Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены Договора на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

 Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских.
Депонент: __________________.
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «СД-Проектируемый».
 Депонируемая сумма: _______________ (_________________) рублей 00 копеек.

Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: в течение 3 (трех) дней с момента государственной регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.5. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на эскроу-счете, не начисляются. Вознаграждение эскроу-агентом по эскроу-счету не выплачивается.

2.6. Стороны обязуются предоставить в ПАО Сбербанк заявление на открытие эскроу-счета, а также документы, необходимые для его открытия.

2.7. Порядок и условия передачи депонируемой суммы Бенефициару определены в общих условиях договора счета эскроу для расчетов по договору участия в долевом строительстве.
2.8. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять оплату цены Договора путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика. В случае оплаты Участником долевого строительства цены Договора или части цены Договора на расчетный счет Застройщика, Участник долевого строительства возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств  Участника долевого строительства, предусмотренного действующим законодательством, на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования, а также компенсирует расходы по возврату платежа Участнику долевого строительства.

2.9. Цена договора, указанная в настоящем разделе, определена как сумма денежных средств на возмещение затрат Застройщика на строительство Жилого дома, включая выполнение специальных работ, сбор и выполнение технических условий, благоустройство территории и прочих работ, связанных со строительством дома и денежных средств на оплату услуг Застройщика, которые определяются до окончания строительства по фактическим расходам на его содержание, на оплату услуг технического заказчика,  компенсацию затрат по проектным и предпроектным работам, на возмещение затрат, связанных с подготовкой строительной площадки, на оплату расходов по получению технических условий на присоединение к инженерным сетям, оплату расходов по благоустройству прилегающей территории и расходов по строительству объектов, передаваемых органам государственной власти или эксплуатирующим организациям, расходов, связанных с долевым участием Застройщика в строительстве и реконструкции инженерных сетей и сооружений, расходов по строительству объектов инженерной инфраструктуры и прочих объектов, строительство которых необходимо для целей нормальной эксплуатации построенного Жилого дома, расходов на содержание объектов с момента завершения их строительства до передачи их участникам долевого строительства, включая заработную плату персонала Застройщика, налоги на заработную плату, бухгалтерские услуги, расходы на канцтовары, аренду помещений и коммунальные расходы, рекламные расходы, аренду оргтехники, программное обеспечение, нормативную литературу, услуги банка, проценты по целевым кредитам и займам, услуги связи, консультационные и информационные услуги и прочие расходы, связанные с деятельностью Застройщика, предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ.

В случае, если по окончании строительства и передачи Объекта долевого строительства, указанного в п. 1.6., Участникам долевого строительства в распоряжении Застройщика останутся излишние и (или) неиспользованные денежные средства (экономия от строительства Застройщика), таковые считаются вознаграждением (прибылью) Застройщика. Экономия от строительства остается в распоряжении Застройщика и возврату не подлежит.
3. Порядок передачи объекта долевого строительства
3.1. Застройщик обязуется передать машино-место Участнику долевого строительства в срок, указанный в п.1.1 настоящего Договора, о чем уведомляет Участника долевого строительства. 

3.2.
Застройщик обязуется не менее чем за месяц до наступления срока начала передачи и принятия Объекта долевого строительства направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. 

3.3.
Участник долевого строительства, получивший уведомление от Застройщика о завершении строительства Жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения указанного сообщения. В случае, если Участник долевого строительства не приступил к принятию Объекта долевого строительства в установленный срок, или при уклонении Участником долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства иным способом, Застройщик вправе по истечении двух месяцев со дня, когда, согласно настоящему договору Объект долевого строительства, должен быть передан Участнику долевого строительства, оформить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления такого акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

3.4.
Передача Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется по подписываемому Сторонами передаточному акту. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме цены договора и подписания акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. 

Площадь лестничных проемов, лестничных клеток, инженерные сооружения, коммуникации, иное оборудование и имущество, обслуживающее имущество более чем одного собственника, принадлежат в соответствии со ст.290 ГК РФ участникам долевого строительства на праве общей долевой собственности, пропорционально занимаемым ими площадям. Передача указанного имущества по акту не производится.

3.5.
Обязанность Застройщика по передаче Объекта долевого строительства является встречной по отношению к обязанности Участника долевого строительства по оплате им цены договора. Застройщик вправе не передавать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства до полной оплаты им цены настоящего договора. Застройщик не несет ответственности за задержку передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств согласно разделу 2 настоящего договора в полном объеме. 

3.6. Наличие устранимых дефектов (несоответствий), а также иных видимых дефектов, позволяющих использовать Объект долевого строительства в соответствии с его, не является основанием отказа Участника долевого строительства от подписания акта приема-передачи. В случае выявления таких дефектов Стороны указывают их перечень в акте приема-передачи для устранения Застройщиком.
При этом Стороны учитывают, что получение Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома подтверждает завершение строительства в полном объеме как Жилого дома, так и Объекта долевого строительства и их соответствие условиям настоящего договора, требованиям технических регламентов, градостроительных регламентов и проектной документации, и иным обязательным требованиям, а также подтверждает отсутствие при создании Жилого дома  каких-либо существенных недостатков.

В случае предъявления Участником долевого строительства Застройщику претензий по качеству Объекта долевого строительства, Застройщик вправе уведомить Участника долевого строительства об устранении недостатков путем направления sms-сообщения на номер мобильного телефона, либо на адрес электронной почты, указанные Участником долевого строительства. Данное сообщение также направляется по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по указанному в договоре Участником долевого строительства почтовому адресу.

3.7. В случае, если выявленные Участником долевого строительства несоответствия Объекта долевого строительства не относятся к существенным недостаткам (п.3.6. Договора), они рассматриваются Сторонами как несущественные недостатки, которые не могут являться препятствием для принятия Участником долевого строительства Объекта долевого строительства и подписания акта приема-передачи в соответствии с условиями настоящего договора, и подлежат устранению Застройщиком в рамках гарантийного срока, после передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в соответствии с условиями настоящего Договора. 

Отказ Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и подписания акта приема-передачи в соответствии с условиями настоящего договора в связи с выявленными Участником долевого строительства несущественными недостатками, при условии наличия у Застройщика Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома и получения Участником долевого строительства уведомления от Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче согласно п. 3.2. настоящего договора, признается Сторонами как уклонение Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и подписания акта приема-передачи.

3.8. В случае возникновения обстоятельств, указанных в п. 3.7. настоящего договора, Участник долевого строительства оплачивает все расходы по оплате возможных затрат по обеспечению Объекта долевого строительства коммунальными ресурсами и затрат по эксплуатации и по техническому обслуживанию Жилого дома соразмерно его доле в праве общей долевой собственности, начиная с момента истечения семидневного срока, предназначенного для подписания акта приема-передачи, и до момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства в течение 3 (трех) рабочих дней с даты предъявления такого требования Застройщиком.
3.9.  С момента подписания передаточного акта Объекта долевого строительства на Участника долевого строительства переходит обязанность по несению эксплуатационных и коммунальных расходов, а также ответственность за сохранность Объекта долевого строительства, сохранность имущества, находящегося в Объекте долевого строительства, ответственность перед третьими лицами за причинение ущерба не по вине Застройщика, в результате возможного наступления таких событий, как пожар, затопление, противоправные действия третьих лиц, а также риски наступления иных неблагоприятных последствий.

3.10. После получения акта приема-передачи Участник долевого строительства самостоятельно выполняет все действия, необходимые для осуществления государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

3.11. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства
У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.
3.12. Застройщик и Участник долевого строительства обязаны своевременно сообщить другой стороне об изменении адреса (месторасположения, места жительства, номеров телефонов).

3.13. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства во время его действия выражает свое согласие:

3.13.1. не размещать наружные блоки системы кондиционирования и прочего оборудования на фасаде здания. Установка наружных блоков системы кондиционирования и прочего оборудования производится только в указанных для этого местах; 

3.13.2. на отсутствие мусоропровода в доме;

3.13.3. на преобразование (раздел, выдел) земельного участка, указанного в п. 1.3. Договора, в соответствии с требованиями ст. 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации, с последующим возможностью оформления прав Застройщика на вновь образованные земельные участки. Участник долевого строительства соглашается с тем, что преобразование земельного участка не является существенным изменением проектной документации или характеристик Жилого дома и не влияет на объем его прав и обязанностей по договору. Получение согласия Участника долевого строительства на преобразование земельного участка в какой-либо иной форме не требуется. 

3.13.4. на внесение изменений в проектную документацию Жилого дома, включая (но не ограничиваясь): изменение используемого материала наружных стен Жилого дома, материал окон и дверей, форма, вид и размер оконных и балконных проемов, изменение количества и площади жилых помещений вне Объекта долевого строительства и/или нежилых помещений строящегося Жилого дома, изменения устройства подземной части Жилого дома (в том числе в связи с изменением подземной этажности, количества входящих в Жилой дом машино-мест, количества и площади помещений общего имущества подземного паркинга), изменения иных технических характеристик Жилого дома, при условии: 

- что такие изменения не приведут к существенным изменениям проектных характеристик Объекта долевого строительства, указанных в п. 1.6. Договора, а также не влияют на конструктивную надежность и безопасность Объекта долевого строительства, на целевое назначение Объекта долевого строительства, 

- что корректировка проектной документации Жилого дома получит положительное заключение экспертизы проектной документации, и будет получено разрешение на строительство Жилого дома, обновленное с учетом такой корректировки. При этом внесение изменений в настоящий Договор в части описания Жилого дома не требуется. 

В случае, если Застройщиком будут внесены изменения в проектную документацию Жилого дома, Застройщик обязан внести изменения в проектную декларацию и обеспечить размещение (публикацию) всех изменений и дополнений, вносимых Застройщиком в проектную декларацию, в сроки, в порядке и на информационных ресурсах, предусмотренных нормативно-правовыми актами на дату размещения (публикации) соответствующих изменений и дополнений. Стороны считают внесение соответствующих изменений в проектную декларацию достаточным и не требующим подписания отдельного дополнительного соглашения.

4. Гарантии качества
4.1. Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 3 (три) года со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по передаточному акту, а в случае уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства – с момента истечения срока, установленного договором для принятия его Участником долевого строительства.

4.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта недвижимости, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания Сторонами первого акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

4.3. Недостатки, обнаруженные в течение гарантийного срока, которые не могли быть выявлены при осмотре Объекта долевого строительства и подписании передаточного акта и за которые несет ответственность Застройщик, должны быть устранены Застройщиком самостоятельно или с привлечением Застройщиком иных лиц после составления сторонами акта о выявленных недостатках. Для участия в составлении акта, согласования порядка и сроков устранения дефектов Застройщик обязан командировать своего представителя не позднее 30 (тридцати) дней со дня получения письменного извещения Участника долевого строительства. Застройщик вправе привлечь к составлению акта лицо, выполнявшее соответствующие виды работ в Объекте долевого строительства.

4.4. Застройщик несет ответственность за качество оборудования (материалов), использованного при строительстве Объекта долевого строительства, в период срока службы данного оборудования (материалов), установленного нормативными актами, а также договорами на поставку данных товаров, но не более гарантийного срока, указанного в п. 4.1, 4.2 настоящего договора. Ответственность за своевременное техническое обслуживание (замену, ремонт) оборудования (материалов), срок службы которых истек, несет Участник долевого строительства.

4.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также, если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

5. Уступка прав требований по Договору
5.1. Участник долевого строительства вправе уступить права требования по настоящему договору третьим лицам только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ и настоящим договором.

Участник долевого строительства обязуется уведомить об этом Застройщика не менее чем за 5 (пять) календарных дней до даты подписания соответствующих документов между Участником долевого строительством и третьим лицом (новым участником долевого строительства). 

5.2. В случае неуплаты Участником долевого строительства цены договора Застройщику уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. Срок рассмотрения Застройщиком заявления об уступке прав требований с переводом долга составляет 10 (десять) рабочих дней с момента его получения.

5.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему договору допускается с момента государственной регистрации настоящего договора до момента подписания Сторонами передаточного акта Объекта долевого строительства.

5.4. Соглашение (договор) об уступке права требования подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет недвижимости и государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

5.5. Участник долевого строительства самостоятельно несет расходы по составлению Соглашения (договора) об уступке прав требований, а также его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет недвижимости и государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

В случае обращения к Застройщику за оформлением и сопровождением сделки уступки права требования / перемены лица в обязательстве по настоящему договору, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику либо уполномоченному Застройщиком на оформление и сопровождение данной сделки лицу, вознаграждение в размере 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей, до подписания Сторонами Соглашения об уступке прав требования в обязательстве по договору.

5.6. В течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации Соглашения (договора) об уступке прав требований Участник долевого строительства обязан предоставить Застройщику оригинал (или скан-копии) Соглашения (договора) об уступке прав требований и выписки из Единого государственного реестра недвижимости, выданной регистрирующим органом, подтверждающей государственную регистрацию Соглашения (договора) об уступке прав требований.

6. Прочие условия
6.1. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа (части платежа в случае рассрочки оплаты) Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки на основании заявления Застройщика. 

6.2. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по такому договору.

6.3. Участник долевого строительства вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации в соответствии с ч.2 ст. 9 Федерального закона № 214-ФЗ. 

6.4. За самовольное нахождение Участника долевого строительства на строительной площадке без сопровождения представителей Застройщика в период до ввода Жилого дома в эксплуатацию Участник долевого строительства обязуется выплатить Застройщику по его требованию штраф в размере 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей.

6.5. Стороны договорились о том, что сообщения/уведомления по настоящему Договору, в т.ч. уведомления об устранении замечаний и о необходимости приёмки Объекта долевого строительства могут быть направлены Застройщиком Участнику долевого строительства посредством электронной почты, а также посредством отправки sms -сообщений на номер телефона Участника долевого строительства, указанные в разделе 7 настоящего Договора. При этом риск неполучения/несвоевременного ознакомления с таким уведомлением/сообщением лежит на Участнике (Участниках) долевого строительства. 

6.6. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон в любое время до окончания срока действия Договора по причинам, не связанным с неисполнением либо ненадлежащим исполнением сторонами своих обязательств по Договору. В этом случае, если расторжение Договора произошло после ввода Жилого дома в эксплуатацию и перечисления ПАО Сбербанк Застройщику денежных средств, внесенных Участником долевого строительства на счет эскроу, Застройщик обязуется возвратить денежные средства в течение двенадцати месяцев с момента государственной регистрации соглашения о расторжении Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимо имущество и сделок с ним.

6.7.   В случае отказа уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства по основаниям, указанным в статьи 7 Федерального закона от 7.08.2001 г. №115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора.

6.8. Систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей по настоящему Договору более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка в течение более чем три месяца является основанием для одностороннего отказа от исполнения договора Застройщиком в порядке, предусмотренном ч.ч. 4, 5 ст. 5, ч.5 ст. 5, ч.4 ст. 8, ч.ч.3, 5 ст. 9 Федерального закона № 214-ФЗ. 

6.9. Застройщик гарантирует, что указанная в п. 1.6. Объект долевого строительства не обременен правами третьих лиц, не продан, не заложен, в споре и под арестом не состоит.

6.10. Участник долевого строительства уведомлен о том, что земельный участок, расположенный по адресу: Кемеровская область, г. Кемерово, пр-кт. Московский, д. 23а, кадастровый номер земельного участка 42:24:0201008:226, и строящиеся площади Жилого дома находятся в залоге у ПАО Сбербанк.

6.11. В случае, если строительство Жилого дома не может быть завершено в срок, указанный в п. 1.1. Договора, Застройщик обязан не позднее двух месяцев до истечения данного срока направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении настоящего договора.

6.12. Стороны освобождаются от ответственности, если ненадлежащее исполнение обязательств вызвано действиями стихийного характера (наводнение, землетрясение, военные действия) и другими обстоятельствами непреодолимой силы.

6.13. Все споры и разногласия по договору решаются в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

6.14. Подписывая настоящий договор, Участник долевого строительства выражает свое согласие на обработку его персональных данных Застройщиком, а также любыми третьими лицами, которым эти персональные данные могут быть переданы Застройщиком, в целях исполнения настоящего договора. При этом Сторонами под персональными данными понимаются: фамилия, имя, а также отчество (если иное не вытекает из закона или национального обычая), дата рождения, реквизиты документа, удостоверяющего личность (серия, номер паспорта, кем и когда выдан), данные миграционной карты, документа, подтверждающего право иностранного гражданина или лица без гражданства на пребывание (проживание) в Российской Федерации, адрес постоянной регистрации по месту жительства, адрес фактического проживания (если отличается), а также иная информация, имеющая отношение к личности, сведения и информация на бумажных, электронных носителях, которые стали доступны и/или переданы Застройщику Участником долевого строительства лично, через третьих лиц или иным способом, в целях заключения, совершения гражданско-правовых сделок сторонами между сторонами или третьими лицами. Под обработкой персональных данных понимается любое действие (операция) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ, в том числе третьим лицам), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных. Сторонами определено, что не допускается публичное обнародование персональных данных в средствах массовой информации, а также размещение в информационно-телекоммуникационных сетях. Согласие на обработку персональных данных может быть отозвано Участником долевого строительства путем расторжения настоящего договора.

6.15. Стороны договорились, что персональные данные об Участнике долевого строительства и размере внесенных им инвестиций по настоящему договору носит конфиденциальный характер и не подлежит передаче третьим лицам, за исключением обязанности предоставить такие данные в установленном действующим законодательством порядке.

6.16. Участник долевого строительства не имеет права как от своего имени, так и через третьих лиц вести рекламную и/или антирекламную деятельность в какой-либо форме, связанную с предметом настоящего договора.

6.17. Наименования разделов настоящего договора приведены исключительно для удобства и не влияют на толкование условий договора. При толковании и применении условий настоящего договора его положения являются взаимосвязанными и каждое положение должно рассматриваться в контексте всех других положений.

Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим гражданским законодательством и Федеральным законом № 214-ФЗ.

6.18. Договор подлежит государственной регистрации в порядке, установленном для регистрации договора, и считается заключенным с момента такой регистрации.
6.19. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых остается у Застройщика, один передается Участнику долевого строительства.

 Приложение: План Объекта долевого строительства.

7. Юридические адреса и реквизиты сторон

                        Застройщик



                         Участник долевого строительства

	Общество с ограниченной ответственностью 

«Специализированный застройщик «СД-Проектируемый»
Адрес: 634003, Томская область, г. Томск, 
ул. Ачинская, д. 9, помещ. 1014
ОГРН 1227000010005
ИНН 7000002610 / КПП 700001001
р/счет 40702810844050124557 ПАО «Сбербанк России»,

к/с 30101810500000000641, БИК 045004641
Тел.: 8(383) 209-00-25
Эл. почта: info@sdgroupe.ru

Представитель по доверенности

ООО «СЗ «СД-Проектируемый»
 _________________________ Старостин О.В.

	дата рождения: 

место рождения: 

паспорт: 

выдан: 

дата выдачи:

код подразделения: 

зарегистрирован: 

СНИЛС 

ИНН 

Электронная почта: 

Телефон: 

_______________________ 




__________________________________________________________________________________________                          

                              Застройщик                                                                  Участник долевого строительства

